Brf Kallebdcksvagen 17
716444-0526

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kallebacksvagen 17

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhaéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2050.

¢ Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

 Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsherattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-11-21
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mikael Juhani Arlig Ordférande
Lars Peter Jonas Alheid Ledamot
Hans Marius Lippens Ledamot
Mojgan Raeisirad Ledamot
Lars Johan Sandqvist Ledamot
Andreas Svanstrom Ledamot
Annette Nielsen Suppleant
Helena Margareta Samuelsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning

Kurt Book Sammankallande
Eva Flogren

Lillemor Thorén

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma haélls 2020-05-26.
Extra féreningsstamma holls 2020-06-02. Konstituerande méte.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Kallebédcksvagen 17
716444-0526

Kommun

Skar 54:4 1986

Gdteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1958.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 555 mz, varav 4 465 m? utgér ldgenhetsyta och 90 m? utgdr

lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
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Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 1 lokal med hyresrétt.

Ldgenhetsférdelning:

10 10 9

: =
biaes

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Parkering 90 m2 Tillsvidare

Plan fér uppstallning av bilar hyrd 600 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Friskvard Professionellt gym med tillhérande
dusch, WC och bastuutrymme.

Gemensamhetslokal Arbete/upprustning pagar.

Styrelserum Arbete/upprustning pagér.

Tvattstuga Fullutrustad tvéttstuga med
tvdttmaskiner, torktumlare och
torkrum.

Gastlagenhet Géstlagenhet med soffor,
vaningssang och WC/dusch.

Cykelrum Tva cykelrum med plats for

Kallsortering/atervinningsrum

barnvagnar.

Plast, kartong, metall, glas,
lysrér/glédlampor, kartong,
hushallssopppor, batterier och
matavfall.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration. 2019

Upprustning undre plan gamla 2019 Arbete pagar.

lokalen.

Fasad - tegel och fogar. 2019 Besiktning utférd.lagat akuta
brister.

Tatning av rékkanal i en lagenhet. 2019 Alaggande finns.

Uteplatsen standardférbattring. 2019

Nytt golv i varmevaxlarrummet. 2018 Problem med avrinning till
golvbrunn.

Byte varmevéxlare. 2018 Gors i samband med omlaganing
golv.

Smérjning och justering av fonster 2018 Ev byte av filterna pagéar och blir

och balkongdérrar klart 2017.

Ovre plan lokalen, ombyggnad. 2018 -2019 Bygga smaldgenheter. férdigt -19

Torkrummen 2018 - 2028 under -21 gérs total Gversyn av alla

mélning+ashestsanering. funktioner i tvattsuga.

Tvdtt/algbehandling putsade 2018 Planerad vecka 3.

entréfasaden.

OVK-besiktning och éversyn av 2016 - 2024 Godként varen 2017.

franluftsflaktar

Brandvarnare 2013 -2019 Monterat brandvarnare och
kontrollerat funktion med rékgas.
Arlig kontroll utfors av rokdetektor
och batterier. Monterat
brandvarnare med radioldnkar i
kallarutrymmen 2013.

Dagvattenbrunnar och ledningar 2011 -2021 Slamsugit alla ledningar och
brunnar 2016.

Garageportar 2011 - 2021 Arlig tillsyn. Alla portar bytta 2011.

Hangrdnnor och stupror 2011 - 2020 Nya stupror uppsatta och
varmekablar monterade.

Yitertak 2010 - 2022 Oversyn och reparation och malning
utford 2011.

Balkonger 2010 - 2020 Nya plattor gjutna till 2:orna Gvriga
balkongplattor renoverade och
malade. Alla récken mélade och
platarna fornyade.

Sotning och brandskyddskontroll 2010-2025 2018 Provtryckt system och
inspektion gjord.

Ventilationssystem 2010-2017 OVK skall géras 2016, 2014 Bytt
lagerbock och kullager i B-husets
flakt. Rengdring och injustering av
kanaler och flaktar. Arlig service
utférd

Oppna spisar 2010-2020 Tatat rokgaskanaler och monterat
spjall

Avloppsledningar 2010-2016 Samtliga stammar relinade 2016.

Motionsrum 2010-2019 Bytt golv 2014, Arlig Service och
sakerhetskontroll utford.

Energideklaration 2010-2020 Gors vart tionde ar.

Sophantering 2010- 2019 Nytt system och organisering testad
2016 och kontrakt skrevs med
Renova 2017. Anpassning antalet
karl sker kontinuerligt.

Uppstallningsplats fér bilar 2010 - 2020 Planen har stéllts i ordning och
skyltar har monterats.

Fénster runt bottenplan 2009 - 2019 2010 Mdlat, snickarejusterat genom
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Igh 33 som ar uthyrd

Branddbrrarna till soprummen

Soprummet

Overvakningskamera

Renovering av tvattstuga

Hiss

Stigarledningen for brandférsvar

Tradgardsarbete pa framsidan av

fastigheten

Utbkning och forbéttring av
cykelparkeringar.
Upprustning av entré

Rokflakten i trapphuset

Kallarplanet

Svalar och trapphus

Utrymningsvagar i markplanet

Husgrunden

Skyddsrum

Sopnedkastluckor

Fonsterbyten

2009 - 2019

2009 - 2019

2009 - 2019

2009 - 2019

2009 -2019

2009 - 2024

2008 - 2022

2008 - 2019

2008 - 2021

2008 - 2021

2008 - 2019

2008 -2018

2008 - 2020

2008 - 2019

2008 - 2019

2008 - 2019

2008 - 2019

2004 - 2024
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2010 Bytt kéksutrustning och golv,
slipat parkett, malat, tapetserat,
uppgraderat elutrustning.

2009 Bada bytta. Justering gjord
2017.

2009 Nytt toppskikt av
specialbetong inlagt och golvet
malat

Arlig tillsyn. 4 nya kameror med
inspelningsutrustning monterade
2014.

Golven klinkade och ny kakel
uppsatt. Ny utslagsho insatt. Ny
torktumlare och en tredje
tvattmaskin insatt. Ny toalett
installerad. Mer belysning insatt. Ny
bankskiva i mangelrummet

Bytt hissmaskineri 2004. 2009
monterat elektronisk dverlastvag.
Bytt hastighetsregulator och diverse
kretskort och startreld.

2012 provtryckt systemet. 2009
Bytt gummipackningpar och testat
ventiler. Arlig tillsyn

Uppgradering och komplettering av
véxterna ar klar och tillsyn planeras
in fr.o.m 2018.

Glastaket pa cykelstéllet &r bytt i
november 2011. Garantidtgard
Klar. Monterat varmekabel i
héngrénnan 2010. Malat
brandddrrar ht 2011

Arlig test av bade tryck- och
sugfunktionen

Malat golv och vaggar och tak,
installerat modern belysning och
dragit fram jordkabel till uttagen.
lordningstallt ett styrelserum. 2010
monterat brandvarnare utanfor
styrelserummet.

Diamantslipat upp alla golven pa
svalarna. Monterat bort
skrapmattor och gjutit i betong pé
bada sidor pd plan 1. 2010 Byte till
ny energibesparande belysning
2011. Mélning och justering av alla
fonster slutfort under 2013.
Monterat utrymningsbeslysning och
gronmalat utrymningsgangar
genom cykelkallare. Fortlépande
tillsyn.

Putslagning och mélning, mélat gré&
mur runt om fastighet. Putsen lagas
2017

Inspekterat och flakt testad.
Utrustninig flyttad till ny
uppstéliningsplats i B-husets killare
Bytt packningar och justerat
ldshandtag 2009. Ny genomgang
och justeringar 2013. Kontinuerlig
tillsyn.

lusterade och slutbesiktigade 2009.
Ny kontroll av funktioner 2017
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Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilationsflaktar 2021 Gors i samband med
fasadrenovering.

Besiktning av relining 2021 Garantibesiktning

Byte av bredbandsleverantor 2021 Forbattrad service

Fasadrenovering med 2021 Stéllningstagande ftill offert.

tilldggsisolering

Byte hiss 2021 Staliningstagande till offerter.

Byte av stigarvattenledningar 2022 Besiktning avgér om atgérden
framflyttas.

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Telenor
Fastighetsskotsel Malte Handig Man AB.

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Teknisk konsult

El

Hissjour

Stadning

Drifttillsyn varmesystem
Blommor i entré
Entrémattor
Snordjning

Parkering
Ventilationssystemet
Gymutrustning

Las, larm och kameror
Sophantering

Vvs och ror

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sustend AB

Elkontakt

Kone AB

Primdr AB

Goteborg energi

Bellis

CWS-Boco Sweden AB

LP Entrepenad

EuroParc / Malte Handig AB.

Primdr Energi och Fastighetsservice
STI

U.K Las&Larm AB

Renova

Primar rér
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Foreningens ekonomi
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| samband med kommande renoveringar sé& fors en néra dialog med bank fér de 1an som krévs fér renoveringen.
Styrelsen ser méjligtvis att mindre justeringar i avgifterna gérs pé arsbasis fér att bibehalla féreningens goda

ekonomi.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 812 773 1548 219

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2731610 3229503

Finansiella intakter 5 0

Okning av kortfristiga skulder 589 18 706
2732208 3248 209

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 031 582 3923 387

Finansiella kostnader 52 489 50 102

Okning av kortfristiga fordringar 35 052 2166

Minskning av l&ngfristiga skulder 8 000 8 000
2127 123 3 983 655

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1417 859 812773

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 605 086 -735 446

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer
intakter 5% ; kostnader 59 Periodiskt
7% sk g underhal
ningar

Arsavgifter
88%

16%
Taxebundna
kostnader
28%
Gvrig drift ;
399, Fastlghets-
avgift

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kéllarlokalen har utrustats med ett professionellt gym, bastu och WC. | samband med detta har féreningens tidigare
motionsrum gjorts om till ett nytt styrelserum i markplan och det tidigare styrelserummet gjorts om till ett
férradsutrymme. Vidare har brandsdkerheten forbattrats i huset genom en installation av nédbelysning i trapphuset,
markering av nédutgangar och utplacering av brandsldckare pa strategiska platser. Dértill har viggarna i entrén
ommalats och det tekniska systemet fér porttelefonen uppgraderats.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 50 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 76
Tillkommande medlemmar: 5

Avgéende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 74

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 542 526 520 510
Hyror/m2 hyresrattsyta 293 285 121 119
Lan/m? bostadsratisyta 1244 1246 1270 1272
Elkostnad/m? totalyta 18 17 18 16
Varmekostnad/m? totalyta 94 104 114 113
Vattenkostnad/m? totalyta 22 20 18 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 12 11 10 11
Soliditet (%) 65 65 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 256 -1 135 =141 56
Nettoomsattning (tkr) 2724 2 650 2 554 2 506

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 465 m2 bostdder och 90 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 532 274 0 0 12 532 274
Upplatelseavgifter 94 071 0 0 94 071
Fond fér yttre underhall 430 000 430000 -1183789 1193789
S:a bundet eget kapital 13 056 345 430 000 -1193 789 13 820134
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 131194 -430 000 58 533 -1759727
Arets resultat 256 278 256 278 1135 256 -1135 256
S:a ansamlad forlust -1874916 -173 722 1193789 -2 894 983
S:a eget kapital 11 181 429 256 278 0 10 925 151
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 256 278
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhal| -1701 193
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -430 000
summa balanserat resultat -1 874915
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 177 349
att i ny rakning overférs -1 697 566

Betraffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2723 593 2 649 503
Ovriga rérelseintakter Not 3 8017 580000
Summa rorelseintakter 2731610 3229503
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 655 684 -3520 111
Ovriga externa kostnader Not 5 -288 442 -323 536
Personalkostnader Not 6 -87 456 -79 740
Awvskrivning av materiella Not 7 -391 270 -391 270
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 422 852 -4 314 657
RORELSERESULTAT 308 758 -1 085 154
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 9 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -52 489 ~ -50102
Summa finansiella poster -52 480 -50 102
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 256 278 -1 135 256
ARETS RESULTAT 256 278 -1 135 256
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 15670 726 16 061 997
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 670 726 16 061 997
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 1200 1200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1200 1200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 671 926 16 063 197
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not11 1477203 837 065
Summa kortfristiga fordringar 1477 203 837 065
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1477 203 837 065
SUMMA TILLGANGAR 17 149 129 16 900 262
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 626 345 12 626 345

Fond f6r yttre underhall ~ Not12 _ 430 000 1193789

Summa bundet eget kapital 13 056 345 13 820 134

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 131194 -1759727

Avets resultat 256 278 -1 135 256

Summa fritt eget kapital -1 874916 -2 894 983

SUMMA EGET KAPITAL 11 181 429 10 925 151

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 2 206 000

Summa langfristiga skulder 0 2 206 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5 506 000 3308 000

kreditinstitut

Leverantérsskulder 126 407 144 383

Skatteskulder 162 0

Ovriga skulder 37 542 0

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 297 589 316728
_intakter .

Summa kortfristiga skulder 5967 700 3769 111

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 149 129 16 900 262
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 40-67 ar 40-67 ar
Fastighetsférbattringar 50 ar 50 ar
Port/sdkerhetsddrr 10 &r 10 ar
Fonster 25 ar 25ar
Elanldggning 10 &r 10 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Balkonger 50 ar 50 ar

~Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2399 184 2329 304
Hyror bostéder 38 103 36993
Hyror parkering 72:551 70 644
Hyror garage 35 651 34616
Bredbandsintakter 161 568 161 568
Elintakter 1200 1200
Avgift andrahandsuthyrning 8671 10 669
Gdstlagenhet 6 700 4500
Oresutjmning -36 10

2723593 2649 503
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"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 572 625
Aterbiring forsakringsbolag 8017 6 605
Ovriga intékter 0 770

8 017 580 000
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 71224 74728
Fastighetsskotsel bestallning 10772 0
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 4052 5207
Fastighetsskotsel gard bestallning 19 867 20202
Snérdjning/sandning 18 865 57 731
St&dning entreprenad 62 887 61 695
Stadning enligt bestéllning 6 375 6375
Mattvatt/Hyrmattor 3728 7095
Sotning 0 40 088
Hissbesiktning 1890 1839
Myndighetstillsyn 0 24 375
Gemensamma utrymmen 21927 11 696
Sophantering 13 985 7250
Gard 3580 4719
Serviceavtal 33 926 16 032
Forbrukningsmateriel 44 002 17 066
Teleport/hissanldggning P 4310 2 280
321 389 358 377
Reparationer
Gemensamma utrymmen IS 1244
Tvattstuga 11210 17 638
Sophantering/atervinning 985 0
Las 8 061 6 259
VVS 7 884 9359
Vdrmeanlaggning/undercentral 969 0
Ventilation 28 879 2475
Elinstallationer 3426 5453
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 32 472 6700
Hiss 0 33 337
Tak 8719 0
Vattenskada - 7 670 83897
111 449 166 362
Periodiskt underhall
Byggnad 21076 0
Gemensamma utrymmen 0 1087 418
Elinstallationer 137 002 6101
Bredband 0 3875
Hiss 0 18125
Fasad 0 802 808
_ Fonster o B 19 271 0
177 349 1918 327
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Taxebundna kostnader

El 80 586 76 646
Varme 428779 475711
Vatten 98 551 91 111
Sophamtning/renhalining 81 220 81743
Grovsopor 1438 3716
690 574 728 927
Ovriga driftkostnader

Forsakring 80 036 76 591
Markhyra/vagavagift/avgald 50272 50272

Bredband 148 696 147 988
) 279 004 274 851
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 75919 73 267
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1655 684 3520111
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1225 2744
Tele- och datakommunikation 954 2
Juridiska tgarder 23 375 6 000
Inkassering avgift/hyra 450 0
Hyresforluster 0 3
Revisionsarvode extern revisor 26 875 19 000
Féreningskostnader 438 26 249
Styrelseomkostnader 0 1178
Fritids- och trivselkostnader 978 4042
Studieverksamhet 2 488 0
Forvaltningsarvode 107 008 108 354
Administration 6298 19 499
Korttidsinventarier 18 378 12 350
Konsultarvode 99 975 118 296
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5820
288 442 323536

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 66 800 64 400

Léner 2 400 0

Sociala kostnader - 18 256 15 340

87 456 79 740

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019

Byggnad 147 808 147 808
Forbattringar 243 462 243 462

391 270 391270
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 22 482 010 22 482 010
Utgaende anskaffningsvirde 22 482 010 22 482 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 420013 -6 028 743
Arets avskrivningar enligt plan -391 270 -391 270
Utgaende avskrivning enligt plan -6 811 284 -6 420 013
Planenligt restvarde vid arets slut 15 670 726 16 061 997
I restvérdet vid drets slut ingar mark med 5145 163 5145 163
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39 132 000 39 132 000
_Taxeringsvdrde mark . 40 172 000 40 172 000
79 304 000 79 304 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 79 000 000 79 000 000
Lokaler s 304 000 304 000
79 304 000 79 304 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 345 531 345 531
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 345 531 345 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -345 531 -345 531
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -345 531 -345 531
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
G VARDEPAPPERSINNEHAY - -
Insats Bostadsratterna Sverige B 1200 1200
1200 1200
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR = 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 59 344 21802
Skattefordran 0 2490
Klientmedel hos SBC 1417 859 812773
1477 203 837 065
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 1193 789 763 789
Reservering enligt stadgar 430 000 430 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammaobeslut -1 193 789 0
Vid arets slut 430 000 1193 789
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 2 000 000 2 000 000 2021-03-02
Handelsbanken 0,990 % 1 300 000 1300 000 2021-03-02
Handelsbanken 0,920 % 1 000 000 1 000 000 2021-09-30
Handelsbanken 0,920 % 1206 000 1214 000 2021-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 5 506 000 5514 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 506 000 -3 308 000
1] 2 206 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 466 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 6 989 000 6 989 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 52 167 49 767

Sociala avgifter 16 391 15 637

Rénta 5923 5787

Avgifter och hyror ZTESTD 228 901

Tvattstuga 5533 0

Hiss 0 16 635

297 589 316 727

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen ska ta beslut kring givna offerter géllande renovering av hiss och fasad
(Rivning av nuvarande fasad, kontroll och eventuella atgarder p& underliggande
yttervagg och fénstersmyaar, tillaggsisolering, ny tegelfasad). Arbetet dr &mnat att

komma igang under 2021.
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REVISIONSDerallelSe

Till foreningsstdmman i Brf Kalleb&cksvagen 17, org. nr 716444-0526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kallebacksvéagen 17 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &éven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &@r en hog grad av sékerhet, men &ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskKilt eller tilsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Kallebacksvagen 17, org. nr 716444-0526, 2020

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Kallebécksvagen 17 for ar 2020 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den /. 02( -0%- 3D

Hentik Blom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha s&rskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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