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Arsredovisning 

Bostadsrattsforeningen 
Kallebacksvagen 17 

Styrelsen far harmed upprdtta arsredovisning fér rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2022. 

  

Forvaltningsberattelse 
  

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter 
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor 
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre 
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan 
behdévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Over aren beroende pa olika 
atgdarder. Férdndringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel. 

e FOreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2052. 
e Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste dren. 
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten. 

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten. 

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdattelsen. 

Féreningens andamal 
Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata 

bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om foreningen 

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-11-21 

och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg. 

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta 

bostadsrattsforening. 

Styrelsen 
Mikael Arlig Ordférande 
Lars Peter Jonas Alheid Ledamot 

Tami Kinndas Ledamot 

Hans Lippens Ledamot 

Lars Johan Sandaqvist Ledamot 

Peter Andreas Lennart Svanstrém Ledamot 

Lars G6ran Thérngren Suppleant Avgatt under dret 
Madeleine Wahlman Suppleant 

John Henrik Blom Huvudansvarig revisor 

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden. 

Revisor 

John Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG 
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Valberedning 
Eva Flogren 

stammor 

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2022-04-26. 

2022-05-03 konstituerande méte fér styrelsen. 

  

Fastighetsfakta 
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun 

Skar 54:4 1986 G6teborg 
  

Fullvardesf6rsakring finns via Lansférsdkringar. 
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen. 

Uppvarmning sker via fjarrvarme. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 1 flerbostadshus. 
Vardedret ar 1958. 

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 555 m2, varav 4 465 m? utgér boyta och 90 m? utgor lokalyta. 

Lagenheter och lokaler 

Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresrdtt. 

Lagenhetsférdelning: 

10 10 9 

- i 2 ieee 0 
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 
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Loptid 
  

7 garageplatser 90 m2 

Plan for uppstallning av bilar hyrd 600 m2 

Tillsvidare 

Upphér 31 maj 2023 
  

Gemensamhetsutrymmen Kommentar 
  

Friskvard 

Gemensamhetslokal 
Styrelserum 

Tvattstuga 

Gastlagenhet 

Cykelrum 

Kallsortering/atervinningsrum 

Professionellt gym med tillhérande 
dusch, WC och bastuutrymme. 
Pingisbord. 

Fardigstallt 2021. 
Fullutrustad tvattstuga med 

tvattmaskiner, torktumlare och 

torkrum. 

Gastlagenhet med soffor, 

vaningssang och WC/dusch. 
Tva cykelrum med plats fér 
barnvagnar. 

Plast, kartong, metall, glas, 

lysr6r/gl6dlampor, kartong, 

hushallssopppor, batterier och 
matavfall. 

  

Teknisk status 

Féreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2052. 
Underhallsplanen uppdaterades 2022-12-02. 

Nedanstaende underhall har utfdrts eller planeras:
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Utfdrt underhall Ar Kommentar 
OVK besiktning 2022 

Byte av bredbandsleverantér 2021 Férbattrad service, hdgre 
bredbandshastigheter. 

Besiktning av relining 2021 Garantibesiktning ar utfdrd -21 

Fasad och takrenovering 2021 - 2022 Omfattande renovering och 
tillaggsisolering. Helt ny fasad och 
tak. 

Energideklaration. 2019 

Upprustning undre plan gamla 2019 Arbete pagar. 

lokalen. 
Kallarplanet 2019 - 2021 Malat golv och vaggar och tak, 

installerat modern belysning och 
dragit fram jordkabel till uttagen. 
lordningstdllt ett styrelserum. 

Tatning av rékkanalienlagenhet. 2019 Atgardat. 
Uteplatsen standardférbattring. 2019 
Fasad - tegel och fogar. 2019 Besiktning utford.lagat akuta 

brister. 
Ovre plan lokalen, ombyggnad. 2018 - 2019 Bygga smalagenheter. fardigt -19 

Smérjning och justering av fénster 2018 Ev byte av filterna pagar och blir 
och balkongdérrar klart 2017. 

Sotning och brandskyddskontroll 2018 Provtryckt system och inspektion 
gjord. 

Tvatt/algbehandling putsade 2018 Planerad vecka 3. 
entréfasaden. 
Torkrummen 2018 - 2028 under -23g6rs total éversyn av alla 
malning+asbestsanering. funktioner i tvattsuga. 
Nytt golv i varmevaxlarrummet. 2018 Problem med avrinning till 

golvbrunn. 

Byte varmevaxlare. 2018 G6rs i samband med omlaggning 

golv. 
OVkK-besiktning och 6versyn av 2016 - 2017 Godkand. 
franluftsflaktar 
Brandvarnare 2013 - 2019 Monterat brandvarnare och 

kontrollerat funktion med rdkgas. 
Arlig kontroll utférs av rokdetektor 
och batterier. Monterat 
brandvarnare med radiolankar i 
kallarutrymmen 2013. 

Hangrannor och stuproér 2011 - 2020 Nya stuprér uppsatta och 
varmekablar monterade. 

Yttertak 2011 - 2022 Helt nytt taksystem (2021-2022). 
Oversyn, reparation och malning 
utford (2011). 

Garageportar 2011 - 2021 Arlig tillsyn. Alla portar bytta 2011. 
Dagvattenbrunnar och ledningar 2011 - 2021 Slamsugit alla ledningar och 

brunnar 2016. 

Uppstallningsplats fér bilar 2010 - 2020 Planen har stallts i ordning och 
skyltar har monterats. 

Balkonger 2010 - 2020 Nya plattor gjutna till 2:orna 6vriga 
balkongplattor renoverade och 

malade. Alla racken malade och 
platarna fornyade. 

Energideklaration 2010 - 2020 G6rs vart tionde ar. 
Sophantering 2010 - 2019 Nytt system och organisering testad 

2016 och kontrakt skrevs med 
Renova 2017. Anpassning antalet 
karl sker kontinuerligt. 

Motionsrum 2010 - 2019 Bytt golv 2014. Arlig Service och 
sakerhetskontroll utférd. 

Avloppsledningar 2010 - 2016 Samtliga stammar relinade 2016. 
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Oppna spisar 

Ventilationssystem 

Igh 33 som ar uthyrd 

Soprummet 

Branddorrarna till soprummen 

Fonster runt bottenplan 

Hiss 

Overvakningskamera 

Renovering av tvdttstuga 

Upprustning av entré 

Tradgardsarbete pa framsidan av 
fastigheten 

Utdkning och férbattring av 
cykelparkeringar. 
ROkflakten i trapphuset 

Husgrunden 

Svalar och trapphus 

2010 - 2020 

2010 - 2021 

2009 - 2019 

2009 - 2019 

2009 - 2019 

2009 - 2019 

2009 - 2021 

2009 - 2019 

2009 - 2019 

2008 - 2021 

2008 - 2019 

2008 - 2021 

2008 - 2019 

2008 - 2017 

2008 - 2020 
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Tatat rokgaskanaler och monterat 

spjall 
2021 besiktades flaktarna. 2020 
renoverades flaktarna bla lager 
bytta bagge flaktarna. OVK skall 
goras 2016, 2014 Bytt lagerbock 
och kullager i B-husets flakt. 
Rengoring och injustering av 
kanaler och flaktar. Arlig service 
utford 
2010 Bytt kéksutrustning och goly, 
slipat parkett, malat, tapetserat, 

uppgraderat elutrustning. 

2009 Nytt toppskikt av 

specialbetong inlagt och golvet 

malat 
2009 Bada bytta. Justering gjord 
2017. 

2020 malat alla trafonster entréplan 
Samt bytt nytt fonster till 
styrelserum 2010 Malat, 

snickarejusterat genom hyvling, 
beslagsjustering, bytt tatningslist 
och klatt in karmbottenstycke 
2021 helt nytt hissinstallation, 

uppdaterad till dagens 
bestammelser, vant pa hissdérr pa 
entreplanBytt hissmaskineri 2004. 

2009 monterat elektronisk 
Overlastvag. Bytt 

hastighetsregulator och diverse 

kretskort och startreld. 
Arlig tillsyn. 4 nya kameror med 
inspelningsutrustning monterade 

2014. 

Golven klinkade och ny kakel 
uppsatt. Ny utslagsho insatt. Ny 
torktumlare och en tredje 
tvattmaskin insatt. Ny toalett 
installerad. Mer belysning insatt. Ny 
bankskiva i mangelrummet 
Klar. Monterat varmekabel i 
hangrannan 2010. Malat 

branddorrar ht 2011 
Uppgradering och komplettering av 
vaxterna ar klar och tillsyn planeras 
in fr.o.m 2018. 
Glastaket pa cykelstdllet ar bytt i 
november 2011. Garantiatgard 
Arlig test av bade tryck- och 
sugfunktionen 

Putslagning och malning, malat gra 
mur runt om fastighet. Putsen lagas 
2017. 

Diamantslipat upp alla golven pa 
svalarna. Monterat bort 
skrapmattor och gjutit i betong pa 
bada sidor pa plan 1. 2010 Byte till 
ny energibesparande belysning 
2011. Malning och justering av alla 
fénster slutfort under 2013. 

Z
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Utrymningsvagar i markplanet 2008 - 2019 Monterat utrymningsbeslysning och 

grdnmalat utrymningsgangar 

genom cykelkallare. Fortlopande 
tillsyn. 

Sopnedkastluckor 2008 - 2013 Bytt packningar och justerat 
lashandtag 2009. Ny genomgang 
och justeringar 2013. 

Stigarledningen for brandférsvar 2008 - 2022 2012 provtryckt systemet. 2009 
Bytt gummipackningpar och testat 
ventiler. Arlig tillsyn 

Skyddsrum 2008 - 2019 Inspekterat och flakt testad. 
Utrustninig flyttad till ny 
uppstallningsplats i B-husets kdllare. 

Fonsterbyten 2004 - 2017 Justerade och slutbesiktigade 2009. 
Ny kontroll av funktioner 2017. 

Planerat underhall Ar Kommentar 

Malning av balkongracken 2024 
Renovering ovansida betongplattor 2024 Besiktning avgér om atgarden 
pa balkong framflyttas. 
Byte av tvattmaskiner 2024 Byte gdrs vid behov. 
Byte av vattenledningar 2024 Besiktning avgér om atgarden 

framflyttas. 
Malning av generella utrymmen 2025 
Byte av elstammar 2025 Besiktning avgér om atgarden 

framflyttas. 
Injustering varme 2026 
Byte av termostater/Ventiler 2026 

radiatorer 
Byte franluftsflaktar 2026 Besiktning avgér om atgarden 

framflyttas. 
Omasfaltering vid garage 2027 Besiktning avgor om atgarden 

framflyttas. 
OVK besiktning och rensning av 2028 
vent.kanaler   

Forvaltning 
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal. 

  Avtal Leverantor 

Internetleverantor Bahnhof 

Fastighetsskdtsel Malte Handig Man AB. 
Lagenhetsférteckning 
Ekonomisk férvaltning 
Teknisk konsult 

El 
Hissjour 
Stadning 

Drifttillsyn varmesystem 
Entrémattor 

Sndrdjning 

Parkering 

Ventilationssystemet 

Gymutrustning 

Las, larm och kameror 

Sophantering 

Vvs och ror 

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 

Sustend AB 

Elkontakt & Gamlestadens el 
Kone AB 

Primar AB 
Géteborg energi 
CWS-Boco Sweden AB 

LP Entrepenad 
EuroParc / Malte Handig AB. (Upphdér 31 Maj 2023) 
Primar Energi och Fastighetsservice 
STI 

U.K Las&Larm AB (Byte av firma pagdaende) 

Renova 

Primar ror   

Hallbarhetsinformation 

Under det kommande 4ret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsdattningar att 
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt. 
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Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser. 
Foreningen har ett utrymme fr kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. 
Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost. 
Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och mdn. Styrelsen 
bestar idag av 29 % kvinnor och 71 % man. 
For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, 
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand. 
Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal for kommande ar. 

Féreningens ekonomi 
Styrelsen Overvakar noggrant det radande inflations- och rantelaget. Fér att bemdta det férandrade varldslaget har 
styrelsen beslutat att tillfalligt pausa amorteringen pa samliga av foreningens lan och hdja avgifterna fdr foreningens 
medlemmar. Styrelsen utesluter inte ytterliggare hdjningar av avgifterna nastkommande ar om behovet kraver detta. 

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2023-01-01 med 20 %. 

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 081 351 1417 859 

INBETALNINGAR 

  

  

Rorelseintakter 2 839 778 2750 143 
Finansiella intakter 4471 468 
Minskning kortfristiga fordringar 0 21 832 

Okning av langfristiga skulder 10 761 500 23 852 000 
Okning av kortfristiga skulder 0 2 758 548 

13 605 749 29 382 991 

UTBETALNINGAR 

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 11 913 009 25 992 317 
Finansiella kostnader 480 618 97 182 
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 630 000 
Okning av kortfristiga fordringar 31 061 0 
Minskning av kortfristiga skulder 2 660 990 0 

15 085 678 26 719 499 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 601 423 4 081 351 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL ‘ -1 479 928 2 663 492 

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Férdelning av intakter och kostnader 
  

Ovriga Hyror AvskriKapktgbarationer 
intakter 6% . , ,, ningdostnadef % 

yes Ovrig drift 30% 
12% | 

Taxebundna 
kostnader | 

7% 

ao Periodiskt 

Arsavgifter underhall 

88% 73% 
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Skatter och avgifter 
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Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir 
avgiften hdgst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvdrde. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Fasad och takarbetet ar avslutat i sin helhet. 

Féreningens arrendeavtal for parkeringsplatserna utanfér foreningens fastighet ar uppsagt av park- och 
naturférvaltningen for Gdteborgs stad med verkstallande den 2022-05-31 da férvaltningen upphdért. 

Féreningen har uppfort tva stationer for laddning av elbilar pa foreningens fastighet, amnade at foreningens 
medlemmar. 

Medlemsinformation 
Medlemslagenheter: 50 st 
Overlatelser under aret: 5 st 
Nyupplatelser under dret: 0 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan: 78 
Tillkommande medlemmar: 8 
Avgaende medlemmar: 6 
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 80 

FlerarsOversikt 

  

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Arsavgift/m?2 bostadsrattsyta 564 553 542 526 
Hyror/m? hyresrattsyta 302 298 293 285 
Lan/m? bostadsrdattsyta 9 067 6 635 1 244 1 246 

Elkostnad/m2? totalyta 25 23 18 17 

Varmekostnad/m? totalyta 117 116 94 104 
Vattenkostnad/m? totalyta 30 22 22 20 
Kapitalkostnader/m? totalyta 106 21 12 11 
Soliditet (%) 0 0 65 65 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 906 -23 730 256 -1 135 

Nettoomsattning (tkr) 2 790 2 742 2724 2 650 
  

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 465 m? bostader och 90 m? lokaler. 
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féregaende 
ars resultat 
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Belopp vid Féorandring enl stammans Belopp vid 
arets utgang under aret beslut arets ingang 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 12 532 274 0 0 12 532 274 
Upplatelseavgifter 94 071 0 0 94 071 
Fond fér yttre underhall 1112 651 430 000 0 682 651 
S:a bundet eget kapital 13 738 996 430 000 0 13 308 996 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -26 287 724 -430 000 -23 730 158 -2 127 567 
Arets resultat -9 905 505 -9 905 505 23 730 158 -23 730 158 

S:a fritt eget kapital -36 193 229 -10 335 505 0 -25 857 724 

S:a eget kapital -22 454 233 -9 905 505 0 -12 548 728 

Resultatdisposition 

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel: 

arets resultat -9 905 505 
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -25 857 724 
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -430 000 
summa balanserat resultat -36 193 229 

Styrelsen foreslar foljande disposition: 
att i ny rakning 6verfors -36 193 229 

Betraffande féreningens resultat och stdllning i Ovrigt hadnvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. 
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Resultatrakning 
  

  

  

  

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021 

RORELSEINTAKTER 

Nettoomsattning Not 2 2 790 383 2741 963 

Ovriga rérelseintakter Not 3 49 395 8 180 
Summa rorelseintakter 2 839 778 2750 143 

RORELSEKOSTNADER 
Driftkostnader Not 4 -11 007 709 -24 535 572 

Ovriga externa kostnader Not 5 -787 550 -1 278 410 
Personalkostnader Not 6 -117 750 -178 335 
Avskrivning av materiella Not 7 -356 128 -391 270 
anlaggningstillgangar 
Summa rorelsekostnader -12 269 137 -26 383 586 

RORELSERESULTAT -9 429 359 -23 633 444 

FINANSIELLA POSTER 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4471 468 

Rantekostnader och liknande resultatposter -480 618 -97 182 

Summa finansiella poster -476 147 -96 714 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 905 505 -23 730 158 

ARETS RESULTAT -9 905 505 -23 730 158 
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Balansrdkning 
  

  

  

  

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 
Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader Not 8,15 15 553 329 15 909 457 
Inventarier Not 9 0 0 
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 553 329 15 909 457 

Finansiella anlaggningstillgangar 
Andra langfristiga vardepappersinnehav _ Not 10 1 200 1 200 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1200 1 200 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 554 529 15 910 657 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 
Avgifts- och hyresfordringar 9 459 0 

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel — Not 11 2 623 253 4 118 863 
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 37 284 0 
intakter 
Summa kortfristiga fordringar 2 669 996 4 118 863 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 669 996 4 118 863 

SUMMA TILLGANGAR 18 224 524 20 029 520 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 12 626 345 12 626 345 

Fond fér yttre underhall Not 13 1112651 682 651 
Summa bundet eget kapital 13 738 996 13 308 996 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -26 287 724 -2 127 567 

Arets resultat -9 905 505 -23 730 158 

Summa fritt eget kapital -36 193 229 -25 857 724 

SUMMA EGET KAPITAL -22 454 233 -12 548 728 

LANGFRISTIGA SKULDER 
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 7 621 500 17 819 500 

Summa langfristiga skulder 7 621 500 17 819 500 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 32 498 000 11 538 500 
kreditinstitut 
Leverantérsskulder 128 461 2 905 877 

Skatteskulder 4 662 1 692 
Ovriga skulder -12 10755 
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 426 147 301 924 
intakter 

Summa kortfristiga skulder 33 057 258 14 758 748 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 224 524 20 029 520 
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Noter 
  

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

  

  

  

  

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 
mindre féretag (K2). 

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. 

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gOrs i arsbokslutet. Férslag till 

ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i 
resultatdispositionen. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras frst nar 
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga 

anskaffningsvardet och beraéknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal 
ar tillampas. 

Avskrivningar 2022 2021 

Byggnader 40-67 ar 40-67 ar 
Fastighetsférbattringar 50 ar 50 ar 
Fonster 25 ar 25 ar 
Elanlaggning 10 ar 10 ar 

Bredband 20 ar 20 ar 
Balkonger 50ar 50 ar 

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av 
anskaffningsvardet och det verkliga vardet. 

Not 2 —_NETTOOMSATTNING 2022 2021 

Arsavoifter 2 496 112 2 447 170 

Hyror bostader B9 255 38 675 
Hyror parkering 85 299 70 799 
Hyror garage 56 821 33 335 

Bredbandsintakter 106 590 161 568 
Hyresrabatt -22 728 -24 883 

Elintakter 1 100 1 200 

Overlatelse/pantsattning 11592 0 

Avgift andrahandsuthyrning 7-239 4165 
Gastlagenhet 9 000 10 000 

Oresutjamning 103 -66 
2 790 383 2 741 963 
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Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 
  

  

Aterbaring férsakringsbolag 
Ovriga intakter   
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  Not 4 _DRIFTKOSTNADER 2022 2021 

Fastighetskostnader 
Fastighetssk6tsel entreprenad 218 414 114095 
Fastighetsskdtsel bestallning 3014 8 928 
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 0 2 036 
Fastighetsskdtsel gard bestdllning ZN SW 6 799 

Snérdjning/sandning Ono 37 933 
Stadning entreprenad 10 555 62 879 

Mattvatt/Hyrmattor 7514 7 137 

Hissbesiktning 2021 1916 

Gemensamma utrymmen 2 SV 15 932 

Sophantering 0 375 
Gard 0 3579 

Serviceavtal 38 848 61 910 

Forbrukningsmateriel 48 832 20775 
Teleport/hissanlaggning 0 2 878 
Brandskydd 0 4 401 
Fordon 199 125 

397 942 351 697 

Reparationer 

Fastighet forbattringar 0 29 833 
Brf Lagenheter 0 8 252 
Gemensamma utrymmen 3.254 4 309 

Tvattstuga 37/375 47 587 

Entré/trapphus 2 831 5985 

Las 0 2 769 

VVS 0 58 770 

Varmeanlaggning/undercentral 2 488 2 843 

Elinstallationer 37 768 88 701 
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1 567 7 494 

Hiss 8 810 4898 

Fonster 4584 0 

Balkonger/altaner 47 403 0 

Mark/gard/utemilj6 3 438 3819 
Skador/klotter/skadeg6relse 0 59 423 

149 518 324 682 

Periodiskt underhall 
Byggnad 8 738 758 21 176 403 
Bastu/pool 0 321 030 

Installationer 61 875 0 

Elinstallationer (M5328 0 
Hiss 0 1 198 750 

Tak 17 094 0 
Mark/gard/utemilj6 303 423 0 

9 236 473 22 696 183 

Taxebundna kostnader 

El 112 036 104 207 

Varme 932-549 527 018 

Vatten 136 979 101 711 

Sophamtning/renhallning 102 438 86 022 
Grovsopor 3 578 6 484 

887 580 825 442 

Ovriga driftkostnader 
Forsakring 55 478 81 271 

Markhyra/vagavgift/avgald 38 400 0 
Tomtrattsavgald 0 55 490 

Bredband 161 901 123 357 

255 779 260 118 
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 419 77 449 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 11 007 709 24 535 572 

Not 5 — OVRIGAEXTERNA KOSTNADER 2022 2021 

Kreditupplysning 2 813 2 189 
Tele- och datakommunikation 3) V7) 502 

Juridiska atgarder 0 1719 
Inkassering avgift/hyra 3176 975 

Hyresférluster 0 0 
Revisionsarvode extern revisor DAN 25 23 125 

Féreningskostnader 219 450 
Styrelseomkostnader 7 478 1 556 
Fritids- och trivselkostnader 1 885 5 636 

Studieverksamhet 0 1 250 
Férvaltningsarvode 82 578 80 792 

Administration 23 804 460 038 

Korttidsinventarier 2.995 14 043 

Konsultarvode 632 924 686 134 

OBS konto 2 167 0 

787 550 1 278 410 

Not 6 — PERSONALKOSTNADER 2022 2021 

Anstallda och personalkostnader 

Foreningen har haft anstallda. 

Féljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och internrevisor 96 400 140 733 
Sociala kostnader 21 350 37 602 

117 750 178 335 

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2022 2021 

Byggnad 147 808 147 808 
Forbattringar 208 320 243 462 

356 128 391 270 
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid arets bérjan 23 112 010 22 482 010 

Nyanskaffningar 0 630 000 
Utgaende anskaffningsvarde 23 112 010 23 112 010 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 

Vid arets borjan =/. 202553 -6 811 284 

Arets avskrivningar enligt plan -356 128 -391 270 

Utgaende avskrivning enligt plan -7 558 681 -7 202 553 

Planenligt restvarde vid arets slut 15 553 329 15 909 457 

| restvardet vid arets slut ingar mark med 5 145 163 5 145 163 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 39 132 000 39 132 000 
Taxeringsvarde mark 40 172 000 40 172 000 

79 304 000 79 304 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 

Bostader 79 000 000 79 000 000 

Lokaler 304 000 304 000 

79 304 000 79 304 000 

Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid arets bérjan 345 531 345 531 
Nyanskaffningar 0 0 
Utrangering/férsaljning 0 0 
Utgaende anskaffningsvarde 345 531 345 531 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets borjan -345 531 -345 531 

Arets avskrivningar enligt plan 0 0 

Utrangering/férsaljning 0 0 
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -345 531 -345 531 

Redovisat restvarde vid arets slut 0 0 

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31 
VARDEPAPPERSINNEHAV 

Insats Bostadsratterna Sverige 1 200 1 200 

1 200 1 200 

Sida 17 av 20



Brf Kallebacksvagen 17 

716444-0526 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 21 830 21 802 
Klientmedel hos SBC 1 547 015 3 704918 

Fordringar kreditfakturor 0 15710 

Rantekonto hos SBC 1 054 407 376 432 

2 623 253 4118 863 

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31 
UPPLUPNA INTAKTER 

Férsdkring 21-139 0 
Forutbetalda kostnader 9544 0 

Serviceavtal 0 0 

37 283 0 

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31 

Vid arets bérjan 682 651 430 000 
Reservering enligt stadgar 430 000 430 000 

Reservering enligt stammobeslut 0 0 
lanspraktagande enligt stadgar 0 0 

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -177 349 

Vid arets slut 1112 651 682 651 

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

Rantesats Belopp Belopp Villkors- 
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag 

Handelsbanken 0,560 % 7 860 000 7 940 000 2024-03-30 

Handelsbanken 0,490 % 11 000 000 11 243 500 2023-01-30 

Handelsbanken 0,490 % 10 072 500 10 174 500 2023-09-30 
Handelsbanken 3,100 % 11 187 000 0 2023-03-01 

Summa skulder till kreditinstitut 40 119 500 29 358 000 

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32 498 000 -11 538 500 

7 621 500 17 819 500 

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 927 000 kr. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. BedOmning 
om att redovisa den skulden som langfristig kan g6ras f6rst nar slutférfallodagen har passerat och 
fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 
  

Not 16 

Fastighetsinteckningar 

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FORUTBETALDA INTAKTER 
  

Not 17 

Varme 

Vatten 

Sophamtning 
Arvoden 
Sociala avgifter 
Ranta 

Avgifter och hyror 
SBC Hemma avgifter och hyror 
  

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT 

  

Brf Kallebacksvagen 17 
716444-0526 

2021-12-31 

29 500 000 

2021-12-31 

0 
0 
0 

68 200 
20 460 

0 
213 264 

0 
301 924 

  

Inga stérre underhallsarbeten planerade. 
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Styrelsens underskrifter 
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsstamman i Brf Kallebacksvagen 17, org. nr 716444-0526 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kallebacksvagen 17 for ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt- 

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att f6reningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar ven fér den interna kontroll som den bedémer ar 

ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 

heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 

slut har fattats om att avveckla verksamheten. 
  

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre- 

dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 

en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 

het ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 

mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 

ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér- 

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 

grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ondéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga 

och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. 

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 

oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 

granskningsatgarder som 4r lampliga med hansypn till omstan- 

digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhdrande upplysningar. 

— drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 

leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 

satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 

rat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Kallebacksvagen 17 fér ar 2022 samt av 

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet 

for rakenskapsaret. 
  

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 

ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 

traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar- 

lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av 

féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 

ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 
  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 

timlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 

nagot vasentligt avseende: 

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, 

eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 

ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére- 

ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 

gen. 

Giteborgden 7p Z 7-80-25 

   
Hen ik Blom 

anidiaored revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 

ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 

slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 

ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 

granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle 

ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och 

proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 

forhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. 

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit- 

ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om 
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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