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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Kallebécksvégen 17

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Skar 54:4 1986 Géteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1958 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1958

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 50 bostadsratter om totalt 4 465 kvm och 1 lokal om 90 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 4555 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mikael Arlig Ordférande
Andreas Svanstrom Styrelseledamot
Hans Lippens Styrelseledamot
Johan Sandqvist Styrelseledamot
Madeleine Wahlman Styrelseledamot
Tami Erika Kinnds Styrelseledamot
Jennie Backman Suppleant

Valberedning

Eva Flogren

Anna Nilsson-Ehle
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Henrik Blom Revisor KPMG

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023-12-15.

Utférda historiska underhall
2023 e Forbdttring av stédmur vid parkeringsplatser.
Byte av avfuktningsaggregat i tvattstugan. Generell 6versyn av tvattstugan.
Spolning och besiktning av stammar.

Entré. Pump till vattenburet varmegolv bytt. Oversyn och reperation av ytterdérr. Oversyn och
komplettering av fogar i stensdttningen.

2022 e OVKbesiktning.
2021-2022 e Fasad och takrenovering - Omfattande renovering och tilldggsisolering. Helt ny fasad och tak.

2021 e Byte av bredbandsleverantor - Forbdattrad service, hégre bredbandshastigheter.
Garnatibesiktning av relining.
Helt ny hissinstallation, uppdaterad till dagens bestdmmelser, vant pd hissdérr pd entréplan.

2019-2023 e Upprustning av kdllarplanet, gym och foérrad.

2019-2021 e Kallarplanet - Mdalat golv och vaggar och tak, installerat modern belysning och dragit fram
jordkabel till uttagen. lordningstallt ett nytt styrelserum.

2019 e Energideklaration.
Fasad - tegel och fogar. Besiktning utférd, lagning av akuta brister.
Uteplatsen standardférbdttring.
Tatning av rokkanal i en Idgenhet.

2018-2019 e Ombyggnad av lokal i 6vre plan. Smaldgenheter fardigstallda 2019.

2018 e Torkrummen mdlning+asbestsanering.
Byte varmevdaxlare, gérs i samband med omldggning golv.
Tvatt/algbehandling putsade entréfasaden.
Sotning och brandskyddskontroll. Provtryckt system och inspektion gjord.
Nytt golv i virmevaxlarrummet. Problem med avrinning till golvbrunn.
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2016-2017 e

2016 o

2014 o

2013-2019 e

2011-2021 e

2011-2020 e

2011 o

2010-2021 e

2010-2020 e

2010-2019 o

2010 e

2009-2019 e

2009-2017 e

2008-2022 e

2008-2021 o

OVK-besiktning och dversyn av franluftsflaktar - Godkand.
Avloppsledningar - Samtliga stammar relinade.
Overvakningskamera. 4 nya kameror med inspelningsutrustning monterades..

Brandvarnare - Monterat brandvarnare och kontrollerat funktion med rokgas. Arlig kontroll
utfors av rokdetektor och batterier. Monterat brandvarnare med radioldnkar i kallarutrymmen
2013.

Dagvattenbrunnar och ledningar - Slamsugit alla ledningar och brunnar 2016.
Hangrdannor och stuprér - Nya stuprér uppsatta och varmekablar monterade.

Byte av alla garageportar.

Yttertak - Oversyn, reparation och malning utférd.

Ventilationssystem - 2021 besiktades flaktarna. 2020 renoverades flaktarna bla lager bytta
bdagge flaktarna. Bytt lagerbock och kullager i B-husets flakt. Rengéring och injustering av
kanaler och flaktar. Arlig service utford

Uppstdllningsplats for bilar - Planen har stdllts i ordning och skyltar har monterats.

Oppna spisar - Tatat rékgaskanaler och monterat spjall

Balkonger - Nya plattor gjutna till 2:orna dvriga balkongplattor renoverade och malade. Alla
rdcken maélade och pl&tarna férnyade.

Motionsrum - Bytt golv 2014. Arlig Service och sdkerhetskontroll utférd.
Sophantering - Nytt system och organisering testad 2016 och kontrakt skrevs med Renova
2017. Anpassning antalet karl sker kontinuerligt.

Energideklaration.

Renovering av tvattstuga - Golven klinkade och ny kakel uppsatt. Ny utslagsho insatt. Ny
torktumlare och en tredje tvattmaskin insatt. Ny toalett installerad. Mer belysning insatt. Ny
bankskiva i mangelrummet

Fénster runt bottenplan - 2020 malat alla tréafénster entréplan Samt bytt nytt fonster till
styrelserum 2010 Mdlat, snickarejusterat genom hyvling, beslagsjustering, bytt t&tningslist
och klatt in karmbottenstycke

Soprummet - 2009 Nytt toppskikt av specialbetong inlagt och golvet mélat

Igh 33 som ar uthyrd - 2010 Bytt kdksutrustning och goly, slipat parkett, mdlat, tapetserat,
uppgraderat elutrustning.

Branddérrarna till soprummen - 2009 Bada bytta. Justering gjord 2017.

Stigarledningen fér brandforsvar - 2012 provtryckt systemet. 2009 Bytt gummipackningpar
och testat ventiler. /&rlig tillsyn

Utdkning och férbattring av cykelparkeringar. - Glastaket p& cykelstallet ar bytt i november
2011. Garantidtgard
Upprustning av entré - Klar. Monterat varmekabel i hdngréannan 2010. Mdlat branddérrar ht
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2008-2020 e

2008-2019 e

2008-2017 e

2008-2013 o

2004-2017 e

2004-2009 e

201

Svalar och trapphus - Diamantslipat upp alla golven pd svalarna. Monterat bort skrapmattor
och gjutit i betong pd bdda sidor pé& plan 1. 2010 Byte till ny energibesparande belysning 2011.
Malning och justering av alla fénster slutfért under 2013.

Tréadgdérdsarbete p& framsidan av fastigheten. Uppgradering och komplettering av vaxterna
ar klar.

Utrymningsvdgar i markplanet - Monterat utrymningsbeslysning och gronmalat
utrymningsgd&ngar genom cykelkéllare. Fortlépande tillsyn.

Rokflakten i trapphuset - Arlig test av bade tryck- och sugfunktionen.

Skyddsrum - Inspekterat och flakt testad. Utrustning flyttad till ny uppstdallningsplats i B-

husets kdllare.

Husgrunden - Putslagning och mdalning, mdlat gr& mur runt om fastighet. Putsen lagas 2017.

Sopnedkastsluckor - Bytt packningar och justerat ldshandtag 2009. Ny genomgdng och
justeringar 2013.

Fonsterbyten - Justerade och slutbesiktigade 2009. Ny kontroll av funktioner 2017.

Bytt hissmaskineri (2004). Monterat elektronisk éverlastvdg. Bytt hastighetsregulator och
diverse kretskort och startreld (2009).

Planerade underhall

2029 e Madlning av balkongplattor.

2028 e OVK besiktning och rensning av ventilationskanaler.

Malning och underhdll.

Stamspolning.

Smadrjning och justering fonster och balkongdérrar.

2027 e Byte franluftsflaktar (Besiktning avgor tillfalle for utférande).

Omlaggning asfalt vid garage (Besiktning avgor tillfalle for utférande).

Byte franluftsflaktar (Besiktning avgér tillfalle for utférande).

2026 e Injustering avvdrme.

Byte av termostater/Ventiler fér radiatorer .

Byte till nyare tvattmaskiner (Vid behov).

2025 e Madlning av generella utrymmen.

Byte av elstammar (Besiktning avgoér tillfdalle for utférande).

Byt av vattenledningar (Besiktning avgor tillfdalle for utférande).

Renovering av balkongplattor (Besiktning avgor tillfalle for utférande).

2024 e Sotning réokkanaler 6ppna spisar.

Avtal med leverantérer

Bahnhof

Internetleverantor

[ E‘/| sk0Zz1qA6-HyWObM15Rp Sida 5 av 20




Brf Kallebdcksvagen 17
716444-0526

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sustend AB

Elkontakt & Gamlestadens el

Kone AB

Primar AB

Goteborg energi

CWS-Boco Sweden AB

LP Entreprenad

Primdr Energi och Fastighetsservice
STI fitness

MG Larm AB

Renova AB

Primar ror

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Teknisk konsult

El

Hissjour

Stddning

Drifttillsyn varmesystem
Entrémattor
Snordjning
Ventilationssystemet
Gymutrustning

Lds, larm och kameror
Sophantering

Vvs och rér

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsredovisning 2023

Styrelsen bevakar noggrant férandringarna pé réntemarknaden, dér réntorna har stigit kraftigt under 2023.

Avgiftshojningen i januari gav féreningen stabila likvida medel i en situation ddr en majoritet av féreningens
|I&n med ladga rdntor omférhandlades. Amorteringen pd féreningens |&n ar fortsatt pausad och styrelsen har

beslutat om en avgiftshdjning fér 2024, vilken ska tacka upp for de 6kade réntekostnader som uppkommer vid
omldaggning av féreningens sista bundna l&nedel till I&g ranta. Darefter har hela féreningens l&nestock

omférhandlats till de rddande marknadsrantorna.

Enligt styrelsens beslut justerades @rsavgifterna 2023-01-01 med 20%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 80 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under dret skett O dverldtelse.

[ K% | Sk0Zz1gA6-HyWObM15Rp
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3274 559 2790 383 2 741963 2723593
Resultat efter fin. poster -307 308 -9 905 505 -23730158 256 278
Soliditet (%) 0 0 0 65
Yttre fond 1542 651 1112 651 682 651 430 000
Taxeringsvérde 79 304 000 79 304 000 79 304 000 79 304 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 705 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 938 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsrétt 9 067 9 067 6635 1244
Skuldsattning per kvm 8808 8808 6 445 1209
Sparande per kvm 38 -82 -212 181
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 25 23 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 17 16 94
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 30 22 22
Energikostnad per kvm 154 172 161 133
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,63 - - -
Rdantekanslighet 12,87 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Sida 7 av 20
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Upplysning om negativt resultat

Féreningen gor ett negativt resultat p.g.a. tvé faktorer. (1) Férst och framst har féreningen ett pdgdende

,&rsredovisning 2023

férsakringsdrende gallande en vattenskada, vilket tillfalligt belastar féreningens ekonomi tills det att

férsakringsersattningen utbetalas, vilket bedéms ske under 2024. (2) Det negativa resultatet beror dven pé

dkade l&nekostnader relaterade till tidigare &rs fasad och takrenovering, som gav utdkade I&n i ett férandrat

ranteldge dar majoriteten av féreningens bundna I&n till Idg ranta omférhandlades. Féreningen har darfér som

en &tgdrd hjt avgifterna stegvis men markant under 2023 och 2024, vilket nu bedéms técka upp for de dkade

|&nekostnaderna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 12 532 274 - - 12 532 274
Upplételseavgifter 94 071 - - 94 071
Fond, yttre
. 1112 651 - 684 000 1796 651
underhall
Balanserat resultat -26 287 724 -9 905 505 -684 000 -36 877 229
Arets resultat -9 905 505 9 905 505 -307 308 -307 308
Eget kapital -22 454 233 (0] -307 308 -22761542
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -36 193 229
Arets resultat -307 308
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -684 000
Totalt -37184 538
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 113 165
Balanseras i ny rdkning -37 071373

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ K% | Sk0Zz1gA6-HyWObM15Rp
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 3 274 559 2790 383
Ovriga rérelseintakter 3 51331 49 395
Summa rérelseintdkter 3325890 2839778

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1920 918 -11 007 709
Ovriga externa kostnader 9 -182 256 -787 550
Personalkostnader 10 -133 604 -117 750
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -368 748 -356 128
Summa rérelsekostnader -2 605 526 -12 269 137
RORELSERESULTAT 720 364 -9 429 359

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 28 473 4 471
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 056 145 -480 618
Summa finansiella poster -1027 672 -476 147
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -307 308 -9 905 505
ARETS RESULTAT -307 308 -9 905 505
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 15 184 581 15 553 329

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 15184 581 15553 329

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1200 1200

Summa finansiella anldggningstillgangar 1200 1200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15185 781 15 554 529

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21098 9 459

Ovriga fordringar 15 1467 646 2 623253

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 55 428 37 284

Summa kortfristiga fordringar 1544172 2 669 996

Kassa och bank

Kassa och bank 71500 000 0]

Summa kassa och bank 1500 000 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3044172 2669 996

SUMMA TILLGANGAR 18 229 953 18 224 524
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 626 345 12 626 345
Fond for yttre underhdll 1796 651 1112 651
Summa bundet eget kapital 14 422 996 13738 996
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -36 877 229 -26 287 724
Arets resultat -307 308 -9 905 505
Summa fritt eget kapital -37 184 538 -36 193 229
SUMMA EGET KAPITAL -22 761542 -22 454 233
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 7 621500
Summa langfristiga skulder (0] 7 621500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 40 119 500 32 498 000
Leverantorsskulder 314 899 128 461
Skatteskulder 8322 4 662
Ovriga kortfristiga skulder 11391 -12
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 537 383 426 147
Summa kortfristiga skulder 40 991495 33 057 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 229 953 18 224 524
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 720 364 -9 429 359
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 368 748 356 128

1089 112 -9 073 231
Erhéllen réanta 18 604 4 471
Erlagd ranta -961 612 -448 190
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 146 104 9516 950
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 344 -31 061
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 218 204 -2 693 418
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 343 963 -12 241 428
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 171 000 000
Amortering av 1&n 0 -238 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] 10 761500
ARETS KASSAFLODE 343963 -1479 928
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2601423 4 081351
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 945 386 2601423
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kallebécksvagen 17 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 15-5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 995 404 2 496112
Rabatter p-platser/garage -1183 0]
Hyresintdkter bostdder 43176 39 255
Hyresintdkter garage 55165 56 821
Hyresintakter p-plats 33 639 85 299
Bredband 14 444 106 590
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -22728
El 10 603 1100
Overnattnings-/gdstlédgenhet 13800 9 000
Pantsattningsavgift 2 625 11592
Overlatelseavgift 1208 o]
Andrahandsuthyrning 5694 7 239
Ores- och kronutjdmning -16 103
Summa 3 274 559 2790383
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 42 551 (0]
Ovriga intdkter -267 40 267
Aterbaring férsékringsbolag 9 047 9128
Summa 51331 49 395
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 272 207 218 414
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 3014
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 21317
Stadning enligt avtal (0] 10 555
Hissbesiktning 2169 2021
Géardkostnader 1518 0
Gemensamma utrymmen 65 896 27 317
Snéréjning/sandning 29 094 19 911
Serviceavtal 28 925 38 848
Mattvétt/Hyrmattor 8 476 7 514
Fordon (0] 199
Forbrukningsmaterial 29 404 48 832
Summa 437 689 397 942
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 879 0]
Tvattstuga (0] 37375
Trapphus/port/entr 1443 2 831
Ovriga gemensamma utrymmen 823 3254
Varmeanldggning/undercentral 5906 2488
Elinstallationer 25018 37768
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1567
Hissar 7 921 8 810
Fonster 1406 4 584
Balkonger/altaner 0 47 403
Mark/gérd/utemiljé 0 3438
Vattenskada 207 141 0]
Skador/klotter/skadegérelse 1055 0
Summa 251592 149 518
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad (0] 8738758
Installationer (0] 61875
VVS 61000 (0]
Elinstallationer (0] 115323
Tak (0] 17 094
Mark/gard/utemiljo 52165 303 423
Summa 113165 9 236 473
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 109 451 112 036
Uppvdrmning 459 972 532 549
Vatten 131333 136 979
Soph&mtning/renhdllning 108 758 102 438
Grovsopor (0] 3578
Summa 809 514 887 580
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 87 739 55478
Markhyra/vagavgift/avgalder 27 427 38 400
Bredband 109 713 161901
Fastighetsskatt 84 079 80 419
Summa 308 958 336198
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2813
Tele- och datakommunikation 6 695 3327
Juridiska &tgdarder 10 875 0]
Inkassokostnader 514 3176
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 24125
Styrelseomkostnader 1125 7 478
Fritids och trivselkostnader 8 747 1885
Féreningskostnader 3773 279
Foérvaltningsarvode enl avtal 84 950 82578
Pantsdattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier 34 800 2995
Administration 4201 23 804
Konsultkostnader (0] 632 924
OBS-konto (0] 2167
Summa 182 256 787 550
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 74 300 -46 965
Ovriga arvoden 30 300 143 365
Arbetsgivaravgifter 29 004 21350
Summa 133 604 117 750
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1056 058 262 083
Dréjsmdlsrénta 87 0]
Ovriga finansiella kostnader (0] 218 535
Summa 1056 145 480 618
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23 083 490 23 083 490
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23 083 490 23 083 490
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 530 161 -7 174 033
Arets avskrivning -368 748 -356 128
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 898 909 -7 530 161
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15184 581 15 553 329
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5145 163 5145 163
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39132 000 39132 000
Taxeringsvdrde mark 40172 000 40172 000
Summa 79 304 000 79 304 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 345 531 345 531
Utgdende anskaffningsvérde 345531 345531
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -345 531 -345 531
Utgdende avskrivning -345 531 -345 531
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 1200 1200
Summa 1200 1200
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22 260 21830
Klientmedel (0] 1547 015
Transaktionskonto 377 212 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 407
Summa 1467 646 2623 253
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 9 545
Forutbet forsakr premier 29 998 27 739
Forutbet bredband 15 561 0]
Upplupna ranteintdkter 9 869 0
Summa 55 428 37 284
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-30 0,56 % 7 860 000 7 860 000
Handelsbanken 2024-09-30 4,46 % 10 072 500 10 072 500
Handelsbanken 2024-11-04 4,56 % 11 000 000 171 000 000
Handelsbanken 2024-12-02 4,54 % 11187 000 11187 000
Summa 40119 500 40 119 500
Varav kortfristig del 40 119 500 32498 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 119 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 10 853 0
Uppl kostnad Véarme 69 469 69 415
Uppl kostn rdntor 126 961 32 428
Uppl kostn vatten 10 661 28199
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 13 631
Foérutbet hyror/avgifter 319 439 282 474
Summa 537 383 426 147
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 358 000 40 358 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hojdes d&rsavgifterna 2024-01-01 med 20 %.

[ E‘/| sk0Zz1qA6-HyWObM15Rp Sida 19 av 20




Brf Kallebdcksvagen 17 ,&rsredovisning 2023
716444-0526

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Andreas Svanstrém Hans Lippens
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Sandqvist Madeleine Wahlman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikael Arlig Tami Erika Kinnds
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. MIKAEL ARLIG 7> Signed 21.03.2024 18:57 elD Swedish BankID (DOB: 1967/06/09)
mikaelarligb7@gmail.com Authenticated 21.03.2024 18:51 Low IP: 98.128.166.98

2. Tami Erika Kinnas 7> Signed 21.03.2024 20:41 elD Swedish BankID (DOB: 1964/09/15)
tamikinnas@hotmail.com Authenticated 21.03.2024 17:54 Low IP: 155.4.132.68

3. ANDREAS SVANSTROM 7> Signed 24.03.2024 18:11 elD Swedish BankID (DOB: 1985/04/30)
andreas.svanstroem@gmail.com Authenticated 24.03.2024 18:07 Low IP: 155.4.130.247

4. JOHAN SANDQVIST £ Signed 24.03.2024 18:56 elD Swedish BankID (DOB: 1978/09/21)
johan.sandqvist@hotmail.se Authenticated 24.03.2024 18:56  Low IP: 77.218.225.181

5. MADELEINE WAHLMAN £ Signed 24.03.202420:40 elD Swedish BankID (DOB: 1966/08/02)
wahlman10@hotmail.com Authenticated 22.03.2024 08:05 Low IP: 81.93.130.194

6. HANS LIPPENS £ Signed 26.03.2024 08:17 elD Swedish BankID (DOB: 1954/09/20)
lippens_hans@hotmail.com Authenticated 26.03.2024 08:17 Low IP: 98.128.166.58

7. HENRIK BLOM £ Signed 03.04.2024 19:59 elD Swedish BankID (DOB: 1985/10/15)
henrik.blom@kpmg.se Authenticated 03.04.2024 19:58 Low 1P: 90.224.162.109
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No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS
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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Kallebécksvégen 17
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Skar 54:4 1986 Géteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1958 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1958

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 50 bostadsratter om totalt 4 465 kvm och 1 lokal om 90 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 4555 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mikael Arlig Ordférande
Andreas Svanstrom Styrelseledamot
Hans Lippens Styrelseledamot
Johan Sandqvist Styrelseledamot
Madeleine Wahlman Styrelseledamot
Tami Erika Kinnds Styrelseledamot
Jennie Backman Suppleant

Valberedning

Eva Flogren

Anna Nilsson-Ehle
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Henrik Blom Revisor KPMG

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023-12-15.

Utférda historiska underhall
2023 e Forbdttring av stédmur vid parkeringsplatser.
Byte av avfuktningsaggregat i tvattstugan. Generell 6versyn av tvattstugan.
Spolning och besiktning av stammar.

Entré. Pump till vattenburet varmegolv bytt. Oversyn och reperation av ytterdérr. Oversyn och
komplettering av fogar i stensdttningen.

2022 e OVKbesiktning.
2021-2022 e Fasad och takrenovering - Omfattande renovering och tilldggsisolering. Helt ny fasad och tak.

2021 e Byte av bredbandsleverantor - Forbdattrad service, hégre bredbandshastigheter.
Garnatibesiktning av relining.
Helt ny hissinstallation, uppdaterad till dagens bestdmmelser, vant pd hissdérr pd entréplan.

2019-2023 e Upprustning av kdllarplanet, gym och foérrad.

2019-2021 e Kallarplanet - Mdalat golv och vaggar och tak, installerat modern belysning och dragit fram
jordkabel till uttagen. lordningstallt ett nytt styrelserum.

2019 e Energideklaration.
Fasad - tegel och fogar. Besiktning utférd, lagning av akuta brister.
Uteplatsen standardférbdttring.
Tatning av rokkanal i en Idgenhet.

2018-2019 e Ombyggnad av lokal i 6vre plan. Smaldgenheter fardigstallda 2019.

2018 e Torkrummen mdlning+asbestsanering.
Byte varmevdaxlare, gérs i samband med omldggning golv.
Tvatt/algbehandling putsade entréfasaden.
Sotning och brandskyddskontroll. Provtryckt system och inspektion gjord.
Nytt golv i virmevaxlarrummet. Problem med avrinning till golvbrunn.
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2016-2017 e

2016 o

2014 o

2013-2019 e

2011-2021 e

2011-2020 e

2011 o

2010-2021 e

2010-2020 e

2010-2019 o

2010 e

2009-2019 e

2009-2017 e

2008-2022 e

2008-2021 o

OVK-besiktning och dversyn av franluftsflaktar - Godkand.
Avloppsledningar - Samtliga stammar relinade.
Overvakningskamera. 4 nya kameror med inspelningsutrustning monterades..

Brandvarnare - Monterat brandvarnare och kontrollerat funktion med rokgas. Arlig kontroll
utfors av rokdetektor och batterier. Monterat brandvarnare med radioldnkar i kallarutrymmen
2013.

Dagvattenbrunnar och ledningar - Slamsugit alla ledningar och brunnar 2016.
Hangrdannor och stuprér - Nya stuprér uppsatta och varmekablar monterade.

Byte av alla garageportar.

Yttertak - Oversyn, reparation och malning utférd.

Ventilationssystem - 2021 besiktades flaktarna. 2020 renoverades flaktarna bla lager bytta
bdagge flaktarna. Bytt lagerbock och kullager i B-husets flakt. Rengéring och injustering av
kanaler och flaktar. Arlig service utford

Uppstdllningsplats for bilar - Planen har stdllts i ordning och skyltar har monterats.

Oppna spisar - Tatat rékgaskanaler och monterat spjall

Balkonger - Nya plattor gjutna till 2:orna dvriga balkongplattor renoverade och malade. Alla
rdcken maélade och pl&tarna férnyade.

Motionsrum - Bytt golv 2014. Arlig Service och sdkerhetskontroll utférd.
Sophantering - Nytt system och organisering testad 2016 och kontrakt skrevs med Renova
2017. Anpassning antalet karl sker kontinuerligt.

Energideklaration.

Renovering av tvattstuga - Golven klinkade och ny kakel uppsatt. Ny utslagsho insatt. Ny
torktumlare och en tredje tvattmaskin insatt. Ny toalett installerad. Mer belysning insatt. Ny
bankskiva i mangelrummet

Fénster runt bottenplan - 2020 malat alla tréafénster entréplan Samt bytt nytt fonster till
styrelserum 2010 Mdlat, snickarejusterat genom hyvling, beslagsjustering, bytt t&tningslist
och klatt in karmbottenstycke

Soprummet - 2009 Nytt toppskikt av specialbetong inlagt och golvet mélat

Igh 33 som ar uthyrd - 2010 Bytt kdksutrustning och goly, slipat parkett, mdlat, tapetserat,
uppgraderat elutrustning.

Branddérrarna till soprummen - 2009 Bada bytta. Justering gjord 2017.

Stigarledningen fér brandforsvar - 2012 provtryckt systemet. 2009 Bytt gummipackningpar
och testat ventiler. /&rlig tillsyn

Utdkning och férbattring av cykelparkeringar. - Glastaket p& cykelstallet ar bytt i november

2011. Garantidtgard
Upprustning av entré - Klar. Monterat varmekabel i hdngréannan 2010. Mdlat branddérrar ht
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2008-2020 e

2008-2019 e

2008-2017 e

2008-2013 o

2004-2017 e

2004-2009 e

201

Svalar och trapphus - Diamantslipat upp alla golven pd svalarna. Monterat bort skrapmattor
och gjutit i betong pd bdda sidor pé& plan 1. 2010 Byte till ny energibesparande belysning 2011.
Malning och justering av alla fénster slutfért under 2013.

Tréadgdérdsarbete p& framsidan av fastigheten. Uppgradering och komplettering av vaxterna
ar klar.

Utrymningsvdgar i markplanet - Monterat utrymningsbeslysning och gronmalat
utrymningsgd&ngar genom cykelkéllare. Fortlépande tillsyn.

Rokflakten i trapphuset - Arlig test av bade tryck- och sugfunktionen.

Skyddsrum - Inspekterat och flakt testad. Utrustning flyttad till ny uppstdallningsplats i B-

husets kdllare.

Husgrunden - Putslagning och mdalning, mdlat gr& mur runt om fastighet. Putsen lagas 2017.

Sopnedkastsluckor - Bytt packningar och justerat ldshandtag 2009. Ny genomgdng och
justeringar 2013.

Fonsterbyten - Justerade och slutbesiktigade 2009. Ny kontroll av funktioner 2017.

Bytt hissmaskineri (2004). Monterat elektronisk éverlastvdg. Bytt hastighetsregulator och
diverse kretskort och startreld (2009).

Planerade underhall

2029 e Madlning av balkongplattor.

2028 e OVK besiktning och rensning av ventilationskanaler.

Malning och underhdll.

Stamspolning.

Smadrjning och justering fonster och balkongdérrar.

2027 e Byte franluftsflaktar (Besiktning avgor tillfalle for utférande).

Omlaggning asfalt vid garage (Besiktning avgor tillfalle for utférande).

Byte franluftsflaktar (Besiktning avgér tillfalle for utférande).

2026 e Injustering avvdrme.

Byte av termostater/Ventiler fér radiatorer .

Byte till nyare tvattmaskiner (Vid behov).

2025 e Madlning av generella utrymmen.

Byte av elstammar (Besiktning avgoér tillfdalle for utférande).

Byt av vattenledningar (Besiktning avgor tillfdalle for utférande).

Renovering av balkongplattor (Besiktning avgor tillfalle for utférande).

2024 e Sotning réokkanaler 6ppna spisar.

Avtal med leverantérer

Bahnhof

Internetleverantor
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sustend AB

Elkontakt & Gamlestadens el

Kone AB

Primar AB

Goteborg energi

CWS-Boco Sweden AB

LP Entreprenad

Primdr Energi och Fastighetsservice
STI fitness

MG Larm AB

Renova AB

Primar ror

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Teknisk konsult

El

Hissjour

Stddning

Drifttillsyn varmesystem
Entrémattor
Snordjning
Ventilationssystemet
Gymutrustning

Lds, larm och kameror
Sophantering

Vvs och rér

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsredovisning 2023

Styrelsen bevakar noggrant férandringarna pé réntemarknaden, dér réntorna har stigit kraftigt under 2023.

Avgiftshojningen i januari gav féreningen stabila likvida medel i en situation ddr en majoritet av féreningens
|I&n med ladga rdntor omférhandlades. Amorteringen pd féreningens |&n ar fortsatt pausad och styrelsen har

beslutat om en avgiftshdjning fér 2024, vilken ska tacka upp for de 6kade réntekostnader som uppkommer vid
omldaggning av féreningens sista bundna l&nedel till I&g ranta. Darefter har hela féreningens l&nestock

omférhandlats till de rddande marknadsrantorna.

Enligt styrelsens beslut justerades @rsavgifterna 2023-01-01 med 20%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 80 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under dret skett O dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3274 559 2790 383 2 741963 2723593
Resultat efter fin. poster -307 308 -9 905 505 -23730158 256 278
Soliditet (%) 0 0 0 65
Yttre fond 1542 651 1112 651 682 651 430 000
Taxeringsvérde 79 304 000 79 304 000 79 304 000 79 304 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 705 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 938 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 9 067 9 067 6635 1244
Skuldsattning per kvm 8808 8808 6 445 1209
Sparande per kvm 38 -82 -212 181
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 25 23 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 17 16 94
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 30 22 22
Energikostnad per kvm 154 172 161 133
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,63 - - -
Rdantekanslighet 12,87 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

Féreningen gor ett negativt resultat p.g.a. tvé faktorer. (1) Férst och framst har féreningen ett pdgdende

,&rsredovisning 2023

férsakringsdrende gallande en vattenskada, vilket tillfalligt belastar féreningens ekonomi tills det att

férsakringsersattningen utbetalas, vilket bedéms ske under 2024. (2) Det negativa resultatet beror dven pé

dkade l&nekostnader relaterade till tidigare &rs fasad och takrenovering, som gav utdkade I&n i ett férandrat

ranteldge dar majoriteten av féreningens bundna I&n till Idg ranta omférhandlades. Féreningen har darfér som

en &tgdrd hjt avgifterna stegvis men markant under 2023 och 2024, vilket nu bedéms técka upp for de dkade

|&nekostnaderna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 12 532 274 - - 12 532 274
Upplételseavgifter 94 071 - - 94 071
Fond, yttre
. 1112 651 - 684 000 1796 651
underhall
Balanserat resultat -26 287 724 -9 905 505 -684 000 -36 877 229
Arets resultat -9 905 505 9 905 505 -307 308 -307 308
Eget kapital -22 454 233 (0] -307 308 -22761542
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -36 193 229
Arets resultat -307 308
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -684 000
Totalt -37184 538
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 113 165
Balanseras i ny rdkning -37 071373

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3 274 559 2790 383
Ovriga rérelseintakter 3 51331 49 395
Summa rérelseintdkter 3325890 2839778
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1920 918 -11 007 709
Ovriga externa kostnader 9 -182 256 -787 550
Personalkostnader 10 -133 604 -117 750
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -368 748 -356 128
Summa rérelsekostnader -2 605 526 -12 269 137
RORELSERESULTAT 720 364 -9 429 359
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 28 473 4 471
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 056 145 -480 618
Summa finansiella poster -1027 672 -476 147
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -307 308 -9 905 505
ARETS RESULTAT -307 308 -9 905 505
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 15 184 581 15 553 329
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 15184 581 15553 329
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1200 1200
Summa finansiella anldggningstillgangar 1200 1200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15185 781 15 554 529
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21098 9 459
Ovriga fordringar 15 1467 646 2 623253
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 55 428 37 284
Summa kortfristiga fordringar 1544172 2 669 996
Kassa och bank

Kassa och bank 71500 000 0]
Summa kassa och bank 1500 000 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3044172 2669 996
SUMMA TILLGANGAR 18 229 953 18 224 524

Sida 10 av 20





Brf Kallebdcksvagen 17
716444-0526

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 626 345 12 626 345
Fond for yttre underhdll 1796 651 1112 651
Summa bundet eget kapital 14 422 996 13738 996
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 877 229 -26 287 724
Arets resultat -307 308 -9 905 505
Summa fritt eget kapital -37 184 538 -36 193 229
SUMMA EGET KAPITAL -22 761542 -22 454 233
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 7 621500
Summa langfristiga skulder (0] 7 621500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 40 119 500 32 498 000
Leverantorsskulder 314 899 128 461
Skatteskulder 8322 4 662
Ovriga kortfristiga skulder 11391 -12
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 537 383 426 147
Summa kortfristiga skulder 40 991495 33 057 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 229 953 18 224 524
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 720 364 -9 429 359

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 368 748 356 128
1089 112 -9 073 231

Erhéllen réanta 18 604 4 471

Erlagd ranta -961 612 -448 190

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 146 104 9516 950

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 344 -31 061

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 218 204 -2 693 418

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 343 963 -12 241 428

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n (0] 171 000 000

Amortering av 1&n 0 -238 500

Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] 10 761500

ARETS KASSAFLODE 343 963 -1479 928

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2601423 4 081351

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 945 386 2601423

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kallebécksvagen 17 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 15-5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 995 404 2 496112
Rabatter p-platser/garage -1183 0]
Hyresintdkter bostdder 43176 39 255
Hyresintdkter garage 55165 56 821
Hyresintakter p-plats 33 639 85 299
Bredband 14 444 106 590
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -22728
El 10 603 1100
Overnattnings-/gdstlédgenhet 13800 9 000
Pantsattningsavgift 2 625 11592
Overlatelseavgift 1208 o]
Andrahandsuthyrning 5694 7 239
Ores- och kronutjdmning -16 103
Summa 3 274 559 2790383
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 42 551 (0]
Ovriga intdkter -267 40 267
Aterbaring férsékringsbolag 9 047 9128
Summa 51331 49 395
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 272 207 218 414
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 3014
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 21317
Stddning enligt avtal (0] 10 555
Hissbesiktning 2169 2021
Géardkostnader 1518 0
Gemensamma utrymmen 65 896 27 317
Snéréjning/sandning 29 094 19 911
Serviceavtal 28 925 38 848
Mattvétt/Hyrmattor 8 476 7 514
Fordon (0] 199
Forbrukningsmaterial 29 404 48 832
Summa 437 689 397 942
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 879 0]
Tvattstuga (0] 37375
Trapphus/port/entr 1443 2 831
Ovriga gemensamma utrymmen 823 3254
Varmeanldggning/undercentral 5906 2488
Elinstallationer 25018 37768
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1567
Hissar 7 921 8 810
Fonster 1406 4 584
Balkonger/altaner 0 47 403
Mark/gérd/utemiljé 0 3438
Vattenskada 207 141 0]
Skador/klotter/skadegérelse 1055 0
Summa 251592 149 518
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad (0] 8738758
Installationer (0] 61875
VVS 61000 (0]
Elinstallationer (0] 115323
Tak (0] 17 094
Mark/gard/utemiljo 52165 303 423
Summa 113165 9 236 473
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 109 451 112 036
Uppvdrmning 459 972 532 549
Vatten 131333 136 979
Soph&mtning/renhdllning 108 758 102 438
Grovsopor (0] 3578
Summa 809 514 887 580
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 87 739 55478
Markhyra/vagavgift/avgalder 27 427 38 400
Bredband 109 713 161901
Fastighetsskatt 84 079 80 419
Summa 308 958 336198
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2813
Tele- och datakommunikation 6 695 3327
Juridiska &tgdarder 10 875 0]
Inkassokostnader 514 3176
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 24125
Styrelseomkostnader 1125 7 478
Fritids och trivselkostnader 8 747 1885
Féreningskostnader 3773 279
Foérvaltningsarvode enl avtal 84 950 82578
Pantsdattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier 34 800 2995
Administration 4201 23 804
Konsultkostnader (0] 632 924
OBS-konto (0] 2167
Summa 182 256 787 550
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 74 300 -46 965
Ovriga arvoden 30 300 143 365
Arbetsgivaravgifter 29 004 21350
Summa 133 604 117 750
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1056 058 262 083
Dréjsmdlsrénta 87 0]
Ovriga finansiella kostnader (0] 218 535
Summa 1056 145 480 618
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 23 083 490 23 083 490
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23 083 490 23 083 490
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -7 530 161 -7 174 033
Arets avskrivning -368 748 -356 128
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 898 909 -7 530 161
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15184 581 15 553 329
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5145 163 5145 163
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 39132 000 39132 000
Taxeringsvdrde mark 40172 000 40172 000
Summa 79 304 000 79 304 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 345 531 345 531
Utgdende anskaffningsvérde 345531 345531
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -345 531 -345 531
Utgdende avskrivning -345 531 -345 531
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 1200 1200
Summa 1200 1200
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22 260 21830
Klientmedel (0] 1547 015
Transaktionskonto 377 212 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 407
Summa 1467 646 2623 253
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 9 545
Forutbet forsakr premier 29 998 27 739
Forutbet bredband 15 561 0]
Upplupna ranteintdkter 9 869 0
Summa 55 428 37 284
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-30 0,56 % 7 860 000 7 860 000
Handelsbanken 2024-09-30 4,46 % 10 072 500 10 072 500
Handelsbanken 2024-11-04 4,56 % 11 000 000 171 000 000
Handelsbanken 2024-12-02 4,54 % 11187 000 11187 000
Summa 40119 500 40 119 500
Varav kortfristig del 40 119 500 32498 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 119 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 10 853 0
Uppl kostnad Véarme 69 469 69 415
Uppl kostn rdntor 126 961 32 428
Uppl kostn vatten 10 661 28199
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 13 631
Foérutbet hyror/avgifter 319 439 282 474
Summa 537 383 426 147
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 358 000 40 358 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hojdes d&rsavgifterna 2024-01-01 med 20 %.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Andreas Svanstrém Hans Lippens
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Sandqvist Madeleine Wahlman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikael Arlig Tami Erika Kinnds
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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